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PARQUE VIRREYES

Asamblea general ordinaria
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE V., A.C.

12 de marzo 2024




Orden del dia

1. Lista de asistenciay nombramiento de presidente y secretario para dirigir
la asamblea, asi como designacion de los escrutadores

2. Informe de trabajo del consejo de administracion, asi como rendicion de
cuentas de la tesoreria por el ano 2023

3. Informe general de la administracion
4. Informe del juridico respecto de los temas condominales

5. Eleccion de los integrantes del consejo de administracion para el siguiente
periodo o en su caso ratificacion del consejo actual

6. Ratificacion o designacion de la administracion para el siguiente periodo

7. Presentacion, discusion y en su caso, aprobacion del presupuesto de
ingresosy de’ egresos para el 51gu1ente periodo y, por lo tanto, votacion
para la autorizacion de cuota condominal ordinaria

8. Redaccion, lecturay aprobacion del acta de asamblea, asi como el
nombramiento de un delegado especial para que acuda ante notario a
protocolizar la misma




1. Lista de asistencia,
nombramiento de

presidente de la asamblea,

secretario y escrutadores




2. Informe de trabajo del
consejo de administracion
asi como rendicion de
cuentas de la tesoreria de
enero a diciembre de 2023




Casetas de ingreso

» Sistema fotovoltaico con banco de
baterias para dar energia continua en
caseta y equipos para soportar hasta
por 8 horas sin CFE




Alberca

» Adquisicion de nueva bomba de calor » Nuevo tren de filtrado para ca
con control de temperatura automatico agua limpia en casa club y albe

» Renovacion de camastros
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La alberca limpia y muy rica |,
Gracias




Gimnasio

» Renovacion de elipticas, caminadorasy » Mantenimiento periddico a equipos
bicicletas

Ui|‘- / -
ir




Cancha

» Mantenimiento a pintura de la cancha » Reposicion de pasto y mantenimie
juego infantiles




Seguridad vy vialidad

» Instalacion de radares de velocidad (1

» Cambio de empresa de entregar)

seguridad a TORGEN o, , o
» Nueva senalética para orientar a visitante
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Reforestacion

» Se plantaron 50 arboles en la bajada
hacia el parque hundido

» 120 arboles al interior del condominio
proximamente (a la espera del inicio del
temporal de lluvia)

Pinus greagaii Engelm. ex Parl.



Parques

» Siembra de 100 arboles en el parque » Rehabilitacion de la casa condo
en colaboracion con el municipio de parque hundido
Zapopan

» Mantenimiento general, corte ylli




Pagina web para informacion de los condo

INCIO Administracién Reglamentos Actividades Eventos Proyectos Contacto
INFORME FINANCIERO INFORME FINANCIERO INFORME FINANCIERO
JUNIO 2022 3er Trimestre 2022 d4to Trimestre 2022

Reglamentos

JUNTA INFORMATIVA JUNTA INFORMATIVA JUNTA INFORMATIVA
MAYO 2022 VF JULIO 2022 VF NOVIEMBRE 2022 VF
REGLAMENTO REGLAMENTO DE REGLAMENTO DE
ASAMEBLEA ORDINARIA INFORME ASAMBLEA INFORME FINANCIERO
INTERNO CONSTRUCCFON, usoy AMPLIACIONES,
MARZO 2023 VF ORDINARIA 2023 MARZO 2023
El presente reglamento tiene APROVECHAMIENTO REMODELACIONES Y/O
por objeto ADECUACIONES
Enaltecer la convivencia y Es importante dar lectura al
& L &. la buena vecindad. presente Reglamento de En el caso de, remodelaciones,
Brindar un ambiente Construccién, Uso y ampliaciones o ad iones
seguro para los miembros Aprovechamiento para el - -
INFORME FINANCIERO INFORME FINANCIERO INFORME FINANCIERO de las familias y 10 P e par tanto alinterior y con mayor
L L Condominio Pargue Virreyes. obligacion al exterior de cada
JUNIO 2023 SEPTIEMBRE 2023 DICIEMERE 2023 visitantes al condominio.

WWW. parquevirreyes.org

Establecer los derechos y
obligaciones de los
conddminos, visitantes y
trabajadores para tener
una sana convivencia
dentro del condominio.

)

El cumplimiento de este

reglamento es indispensable

para conservar un diseno
armaénico dentro del
fraccionamientao.

finca, el propietario debera
presentarse en la
administracion de nuestro
desarrollo antes de realizar
accion alguna.




Informes de ingresos, egresos
y estado de la tesoreria




Administrativos

>

Administracion HOGARIS, dos personas en sitio mas soporte de la gerencia de hogares
operacion del dia a dia como apoyo en proyectos particulares

Se subcontratan servicios de seguridad, jardineria, mantenimiento, limpieza y otros'en ¢

Todos los servicios a esta fecha se contratan con facturay 95% de los pagos se realizan
mediante transferencia electronica (la excepcion es caja chica: <5% del gasto)

Contabilidad mensual por medio de un despacho externo asi como presentacion de
declaraciones ante el SAT

Publicacién trimestral informe de aplicacién de las cuotas condominales y el estado\de la
tesoreria, publicados peridodicamente en el sitio www.parquevirreyes.org



http://www.parquevirreyes.org/

Informe de ingresos 2023

ACUMULADO PROMEDIO PRESUPUESTO
. Ingresos: (ENE-DIC) (12 MESES) _ ANUAL
Cuotas Mensuales $8,852,137.56 $737,678.13 41.03% 8,283,324.93
Cuota Extraordinaria $51,960.00 $4,330.00 0.24%

$8,904,097.56 $742,008.13 41.27% $  8,283,324.93
Antena $457,423.93 $38,118.66 2.12% +$620,773

Rendimientos $342,259.63 $28,521.64 1.59%

No Identificado $233,198.94 $19,433.25 1.08%

Fianza por Construccién $187,000.00 $15,583.33 0.87%
Tag $85,450.00 $7,120.83 0.40%

Multas $41,210.60 $3,434.22 0.19%

Terraza $22,800.00 $1,900.00 0.11%

$1,369,343.10 $114,111.93 6.35% $ 120,000.00

Recurso de Cta. de Inversién a Cta. de Cheques $10,741,871.88 $895,155.99 49.79% +51°369,223

Cheque Devuelto por Firma $439,340.61 $36,611.72 2.04%
Traspaso de Rendimientos a Cta de Cheques $121,853.85 $10,154.49 0.56%




Informe de egresos 2023 - gastos operativo
B

PROMEDIO
(12 MESES)

ACUMULADO

(ENE-DIC)

Honorarios por servicio de Vigilancia $3,617,383.18 $301,448.60 16.59% 3,235,008.00

Honorarios por servicio de Jardineria $1,720,541.86 $143,378.49 7.89% 1,735,491.36

Honorarios por servicio de Administracion $599,720.00 $49,976.67 2.75% 637,863.12

Honorarios por servicio de Mantenimiento $347,448.00 $28,954.00 1.59% 345,216.00

CFE $360,217.00 $30,018.08 1.65% 334,185.96

Honorarios Abogado del Condominio £180,000.06 $15,000.01 0.83% 208,800.00

Gastos e Insumos para oficinas $130,877.64 $10,906.47 0.60% 162,208.72

Honorarios por servicio de Mantenimiento (limpieza) $130,000.00 $10,833.33 0.60% 139,200.00
Impuestos Federales $110,624.00 $9,218.67 0.51% -

Recoleccién de Basura $96,600.00 $8,050.00 0.44% 84,000.00

Gastos e Insumos Mantenimiento £73,105.25 $6,002.10 0.34% 172,417.08

Protocolizacion de Actas $54,831.00 $4,569.25 0.25% 30,159.96

Aportacion AC Virreyes %62,125.00 $5,177.08 0.28% 102,950.00

Gastos e Insumos bafios casa club y casetas $57,382.62 $4,781.89 0.26% 47,691.00
Quimicos y Materiales para Alberca $49,785.53 $4,148.79 0.23% -

Honorarios Contables y Auditor $44,660.00 $3,721.67 0.20% 57,039.73
Eventos Condominio $59,848.15 $4,987.35 0.27% -

Gastos e Insumos Jardineria $35,611.75 $2,.967.65 0.16% 47,173.44

Reparaciones - Gastos Extraordinarios Mantenimiento $42,380.60 $3,531.72 0.19% 142,162 .42

Consultoria de Vigilancia $16,241.94 $1,353.50 0.07% 97,440.00

Cable, telefono e internet S28,786.00 $2,308.83 0.13% 25,008.00

Software de Administracién (suscripcién) $22,283.97 $1,857.00 0.10% 25,229 88
Dispositivos de Ingreso (Tags) $19,200.00 $1,600.00 0.09% -

SIAPA $15,121.00 $1,260.08 0.07% 15,120.96

Mejoras Jardineria $10,660.00 £8858.23 0.05% 19,174 .68

Comisiones Bancarias $9,926.12 $827.18 0.05% 7,238.40

Aguinaldo $5,000.00 $416.67 0.02%
Reparaciones - Gastos Extraordinarios Jardineria $0.00 50.00 0.00% 57,731.16
P TRl d Gastos Opéraive o006 Swesam  searn 5 77msos




Pdliza de mantenimiento equipos de control de ingreso
Sistemna de Respaldo Electrico Fotovoltaico
Reparacion de Portdn y Pistones

Sistermna de Ingreso

Poliza de Mantenimiento

Péliza mantenimiento camaras y cerco electrico
Circuito Cerrado (CCTV)

Mejoras Mantenimiento

Pintura en Casa Club

Pintura en Muros

Bomba de Calor para alberca

Balizamiento

Compra de Arboles

Suministro e instalacion de Radar de Velocidad
Instalacidn de Fibra Optica

Tren de Filtros para Casa Club

Compra de Mobiliario

Reparacion Camastros

Pantalla

Varios Trabajos de Mantenimiento

Totem

Herreria y Pintura de Muros, Caseta e Ingreso
Luminarias

Fumigacicn

Emboquillado de Cantera

Cierra Puertas

Extintores
Mantenimiento Gimnasio
Mantenimiento a ipo de Gimnasio

ACUMULADO

(ENE-DIC)
$561,077.73
$305,893.33
$126,156.56
§104,189.21
$24,838.63
$128,619.60
§128,619.60
$1,185,165.48
$377,529.29
§109,440.26
$104,221.99
$86,389.45
566,500.00
$53,063.04
$50,171.16
$37,268.48
£33,084.33
$24,940.00
$23,198.00
$22,091.20
$118,491.68
$8,352.00
$45,530.00
56,832.40
$6,124.80
56,032.00
$5,005.40
$44,411.77
544,411.77

PROMEDIO

(12 MESES)
M;?Sﬁ.ds

$10,718.30

m;?ﬁ-?’.?g

$3,700.98

2.57%

0.59%

5.44%

0.20%

Informe de egresos 2023 - mantenimientoy repa

PRESUPUESTO

ANUAL
81,967 .44
280,000.00

50,000.00

321,001.68

72,000.00

$1,919,274.58

$159,939.55

8.80%

$

804,969.12




Saldo al 31 de Diciembre de 2023

Meto de Ingresos, Egresos e Inversiones
Saldo Bancario Cta. de Cheques Final Noviembre 2023 (01001943057)

$

Saldo Bancario Cta. de Cheques Final al o5 de Diciembre del 2023 (o1002590107)

Saldo Bancarie Cta. de Inversién Final Moviembre 2023 (o100075819336)
Saldo Bancario Cta. de Inversién Final Noviembre 2023 (0100076374155)
Efectivo Caja Chica

Saldo Bancario Cta. de Cheques Final Diciembre 2023 (01001943057)

Saldo Bancario Cta. de Cheques Final al o5 de Enero del 2024 (01002590107)

Saldo Bancario Cta. de Inversién Final Diciembre 2023 (0100075819336)
Saldo Bancario Cta. de Inversién Final Diciembre 2023 (0100076374155)
Saldo Final Cierre Diciembre 2023

315,582 54

215,389.46
2,475.63
35,005.81
2,580,571.37
708,894.18
15,000.00
27,980.99
34,157.41
2,235,001.56
714,224.40
3,011,364.36

Rl (K=l B Bl el R ol R Bl ol £ = i)

SALDO DISPONIBLE
domingo, 31 de diciembre de 2023
s 3,011,364.36
SALDOS A RESERVAR
Fondo de Reserva (contingencias) $ 1,117,974.96
Fianzas por Construccion (cierre al 05 Enero 2024) $ 748,381.81
Pagos Adelantados $ 543,880.00
Pagos en Transito $ 20,735.00
TOTAL: $ 2,430,971.77
Saldo Disponible $ 580,392.59




Declaracion anual ante el SAT

HACIENDA

RFC:

Denominacién o razdn social:

ACUSE DE RECIED
DECLARACION DEL EJERCICIO DE IMPUESTOS FEDERALES

CRP110&29JR2
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE WV AC

Hoja 1 de 1

Tipo de declaracién:
Periodo de la declaracién:

Fecha y hora de presentacion:

Namero de operacidn:

MNormal

Del Ejercicio Ejercicio:

15/02/2024 10:18 Medio de presentacion:
240000108382

2023

Intemeat

Impuestos que declara:

Concepto de pago 1:
A cargo:

Cantidad a cargo:
‘Cantidad a pagar:

ISR PERSOMNAS MORALES

0
0
0

Es recomendable verificar que el imporie calculado @e |a parfe actualizada esté comacto, en viriud de que puede haber cambiado el indice nacional
de precios al consumidor y el calcule debe estar basado en el iimo publicado.

Los datos personales son inconporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia.

Para modificar o corregir datos personales visita sat.gob. mx.

Este acuse es emitido sin prejuzgar |a veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establecidos. Quedan a salvo las
facultades de revision de la autoridad fiscal.

FCTS46F0T71BRRAV] gHE e\ViQoFMgRiDE LwsS cOXgMy+b36FA12wE16dx65F 1 IPkX81n1vIcoungkpQEcappilBIPey FEGqoCbiNmMU

‘Sello digital :

W7k I5YH1L/ TQRPgXTPhNND/GAFniPCQL/ohysQT30==

MALxSRZ0Y WVOyu20L sugNoIBtSxSFEvIge FURQIIBSY1F33SRGoDAPINK uy 1 xFhake shE xR IWaZu3InpaCynle+okly ] iH2 TWoZ+T
IInrwxvRLKERAPYS CgK txd 315+COF+XBeXIPU+NXIMED+F 39ZnVQZMIY CynBuDEEZPR U Ekwikp4QGLrUSWE IV IBAUZG /K / Wi

Servicio de Administracion Tributaria

Opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales

Folio Clave R.F.C.

24NAB4228TT CRP110222UR2

Nombre, Denominacion o Razon social

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE WV AC I

Estimado contribuyente
Respuesta de opinion:
En atencitn a su consulta sobre &l Cumplimiento de Obligaciones, se be informa lo siguisnte:
En los coniroles elecironicos instilucionales del Servicio de Administracion Tributaria, se observa que en el rrmmﬂ'm en queseredlﬁ es!aremsm
se encuentra al comiente en el cumplimienio de los punios que se revisa la opinion del cumplimiento de obligacige Rl
Resolucitn Miscalanea Fiscal vigente. Por lo gque s= emite esta opinidn del cumplimiento de obligaciones fiscales, en Enﬁdo POSI'!'I'M"O

opinion no es una constancia del comecio entero de los impuestes declarados, para lo cual el SAT se resenva sus facutsdesd T
en el Codigo Fiscal de la Federacion.

Revision practicada = d las 1605 horas

MNotas

1.-Tratandose de estimulos o subsidios, fiene una vigencia de 3 meses contada a partir del dia en que s& emite segin o establecido en la regla
2127, y 20 dias naturales a partir de su emisién para ramites diferentes al sefialado, de acuerdo a la regla 2.1.38. de la Reschucion Miscelanea
Fiscal para 2024.

2 -El procedimiento para obtener la opinidn se realiza conforme a lo previsto en la regla 2.1.26. de la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2024 y de
acuerdo a bo establecido en & articulo 32-D del Codigo Fiscal de la Federacion y no consfituye respuesta favorable respecio a contribayentes que
se ubican en los supuestos del articulo 60 ded Codigo Fiseal de la Federacion.

3.-Para estimulos o subsidios. la opinidén que se geners indicande que es Inscito SIN OBLIGACIONES fiscales, se tomara como Paositiva cuando
=l monto del subsidio no rebase de 40 UMAS slevado al afio, en caso contrano se considera como resultado Negativo.

4 -1 3 opinion del wmplimienho. s& genera atendiends a ka situacion fiseal del confribuyente en los siguientes sentidos: POSITIVA. - Cuando el
mnmbuyuwe esté inscrito y al comients en & cumplimiento de las obligaciones que se consideran en los numerales 1 a 12 de La regla 2.1.35. de
Ia Resclucion Miscelanea Fiscal para 2024; NEGATIVA. - Cuande el contribuyente esté inscrito y no se encusntre al comiente en &l cumplimiento
de las obligaciones que s& consideran en bos numerales 1 a 12 de la regla 2.1.38. de la Reschucion Miscelanea Fiscal para 2024; INSCRITO SIN
OBLIGACIONES. - Cuande &l contribuyente est3 inscrito en el RFC pere no tizne obligaciones fiscales.

Cadena Original
[ICRP1103929)RZ|24NAE43 307710 1-02-2024|P1I0000 103 855850000003 11

Sello Digital
nwi2EckmqesBmivRjUnmi54k+ 3hsYrkNp2gk CQnTIY DbERT WG +ddpkfyHhX ZanweaanhfHCuDrEXpagfaTGCOMT
1+ZufryB26E Dy cyQShbMKY QsrhM THEWWo4ulkHUDe8CyTn+e TR X XkR Ok eVujVkOTmigOpkNgDYzF kOB Yw
hH§4sMpktivrydak T dwEzjjF Cumbs NV 4LIGY AP GW 2+ 7+qCEURNjyGwS 2 yh SMCW. I GgivnkkrF Vil Bluxt +
1ZeHMUENhIUJPZd POfkL7 Sz5naydX+Za/SARpKWUpO] T4BOIEIFkkFYIZ8ZpBz YL 5ULO=—=

Contacto:

Av. Hidalgo 77, col. Guemero, c.p. 06200,
Cisdad de Mexico. Atencion telefonica 01 55
B27 22 728, desde Estados Unidos y Canada
01 877 44 BB 728.

GOBIERNO DE e

MEXICO A HACIENDA | ggoSAT




3. Informe general de la
administracion




Hogari?l

Se encuentra prestando SUS  Servicios

~Atencion de juntas mensuales con el Consejo de Administracion para segui




N N N RN
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Atencion de chat con el Consejo de Administracion con respuesta 24/7 vy atencion en temas de
domingos.
Visita del jefe de supervisores al Condominio quien verifica las areas comunes vy trabajos de proveedores.
Se realizan reportes de actividades de cada area por parte del Lic. Arturo Ortega, asi como recom
necesidades y mejoras importantes con cotizaciones de necesidades de compras o instalaciones, compras,
entrega de documentos, etc.

Cada dia por parte de la Lic. Gabriela Abdala (auxiliar de la empresa administradora) y del Lic. Arturo
operativo), se realiza un reporte de actividades que envia al chat de la mesa directiva y que contiene las
del dia.
La Administracion genera difusiones informativas por todos los medios posibles para los residentes
mantenimientoy comunicados varios de interés general.

Gestoria ante las autoridades municipales.

Gestiones de trabajos en comun con condominios colindantes en areas exteriores compartidas.
Conformacion de expedientes de prestadores de servicios y proveedores del Condominio.
Actualizacion de base de datos de residentes y control y atencion de mudanzas ya sea de salida o, de en
Atencion, seqguimiento, elaboracion y entrega de comunicados, apercibimientos y multas porfaltas al
Controlde agenday reservacion de casa club en eventos privados.
Control, alta, pegado y configuracion de Tags.

accio

de ava
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Hoganrs/
g .
BUsqueda de estrategias para optimizar el gasto fijo mensual.
Elaboracion de flujos de efectivo, con lo que se ofrece mayor transparencia en el manejo del
Alta de cuentas de proveedores y servicios para la realizacion de transferencias electronicas.
Generacion de pagos a proveedores y servicios para ser autorizados por la mesa directiva 'con
doble firma.

Elaboracion de cheques para caja chicay regresos de fianzas de construccion.
Emision de facturas por pagos de cuotas de mantenimiento mensuales, enviadas por los medios que
solicitados.
Control de pago de cuotas bajo depositos referenciados por cada concepto de abono y aclaracio
estados de cuenta.
Emision y entrega de estados de cuenta a peticion de residentes ya sea impresos administrados dest
sistema Birrex.

Elaboracion y entrega de todo tipo de documentos dentroy fuera del Condominio.
Conformacion de expediente digital y fisico de cada casa, donde se contiene todo tipo de permisos
arrendamientosy sanciones por faltas al reglamento.

Se atiende por todo el personal de la empresa via telefdnica, por correos electronicos
los reportes de vecinos y aclaraciones de sus cuotas, buscando la atencion y soluc
expedita.




(-(ogar'i“.‘-*j

Atencion en oficinas centrales de la empresa de lunes a viernes de g:00 am a 05:00 P
v Reglamento y Comunicaciones. —infraccioneshogaris@gmail.com / WhatsApp 33

v Cobranza y aplicacién de pagos. - cobranzahgisasesores@gmail.com / WhatsAp

3/07
Tesoreria y facturacion. —contab|l|dadho%ansasesores@gmaﬂ coméV\/hatsApp
SuperV|5|on operativa. — Lic. Sergio Serratos, WhatsApp 33 1585 836

SN

Atencion en la oficina de su Condominio en un horario de 9:00 a 18:00 hrs de lunes a vier

sabados de 10:00 a 13:00 hrs., en la oficina que se encuentra en las instalaciones del Co

contando con la direccion de correo electronico parquevirreyes(@hotmail.com. Se ha asignado

v" La Lic. Maria Gabriela Abdala Géngora con WhatsApp 3322105522, encargada de la Ug
Administrativa.

v" ElLic. Arturo Ortega Cuevas con WhatsApp 3335997624, encargado de la Unic

v Teléfono oficina 3396880432.

1d Op


mailto:parquevirreyes@hotmail.com

INFORME DE COBRANZA E INGRESOS

En el periodo de marzo 2023 a enero 2024 han ingresado a la cuenta bancaria del Condominio

$8,802,286.42

Penalizacion, $217
Vialux, $247,750.12

Convenio, $97,

Cuotas ordinarias, $8,014,225.0
. \\ No identificado, $8

Tags, $74,650.

2

Terraza, $17,800.00
Deposito erréneo, $4,022.66




INFORME DE COBRANZA E INGRESOS

*E| depdsito erroneo corresponde al up C10

CHEQUE DEVUELTO,
$236,202.14

*A la cuenta corriente se retorno la cantidad de $4,925,100.24 durante el periodo de marzo 2023 a enero =
para efectos de fondear, y que el resto continuara en cuentas de inversion como un recurso reservada.

*Se cuenta con el monto de $236,202.14 como devolucion de los pagos realizados a jardineria y seguridad d
la primera quincena de julio 2023.

*Se cuentan con dos demandas en el juzgado civil por cobro de cuotas condominales, una-de ellz
convenio, y la sequnda en etapa de diligencia de requerimiento.




INFORME DE COBRANZA E INGRESOS

Recuperacionde cuotas promediodel g7.00%

u SIN PAGC

318

330

335

840

351

.
A




Hogan:

TOTAL DEL PERIODO: $1,695,352.8

$289,577.54

$214,339.88

$167,402.73 $204,160.66

$154,487.93

$142,659.17
$121,126.81

$105,972.95

$77
$41,484.22

mar-23 abr-23 may-23 jun-23 jul-23 ago-23 sep-23 oct-23 ov-23




INFORME REGLAMENTO Y COMUNICACIONES

Enel perdido de marzo 2023 a enero 2024 se generaron 116 documentos, de |os cua
apercibimientos, 21 multas, 03 notificaciones y 03 oficios.

Abandono de heces

Conducir en sentido contrario

Mascota suelta -sin correa

Vehiculo estacionado en vialidad

Salir caminando por debajo de plumas vehiculares
Auto abandonado en terreno

Mascota ruidosa

Acumulacion de basura, escombro, tierra en terreno
Uso indebido de canastas de la cancha de basquet
Auto de visita fuera de otro domicilio ajeno al visitado
Vehiculo de visita estacionado sobre césped

Derribo de arbol por accidente

Uso indebido de tag

Incumplimiento reglamento de casa club
Incumplimiento reglamento de gimnasio

Vehiculo de residente estacionado en terreno

Uso de balon en vialidad

Dano a macetas

Menores ocasionando molestias

Abandono de basura en terreno

Colocacion de pasto sintético en arriate

Dano a letrero

Depositar heces en bote de otro domicilio
Trabajador sin chaleco

Agresion verbal a elementos de seguridad
Trabajadores de obra con mdsica a alto volumen
Incumplimiento reglamento de alberca

Material y herramienta fuera de obra

Uso de terreno de otra propiedad para resguardo de mobiliario

O
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INFORME REGLAMENTO Y COMUNICACION E

Mascota suelta-sin correa

Abandono de heces

Abandono de auto en terreno

Ataque de mascota hacia otra mascota

N

Conducir en sentido contrario

-—

Consumo de marihuana en area comun

—

Incumplimiento reglamento de alberca

-—

Reunion con exceso de ruido

—

Incumplimiento protocolo de registro vehicular

-—

Pasto sintético en arriate

Abandono de basura en terreno

-—

Vehiculo de residente estacionado en terreno

—

Incumplimiento reglamento de salon

—

—




INFORME REGLAMENTO Y COMUNICACION E

INVITACIONES:

06 Menores sin supervision de adulto.

01 Retiro de macetas colocadas de talud.
o4 Vehiculo sin movimiento en terreno.

o1 Precaucion al conducir.

01 Poda de arbol en pario interno.
o1Ingreso de trabajador a propiedad vecina sin previo aviso.
o1 Vehiculo visita mal estacionado.

97 Falta mantenimiento en fachaday jardin.
01 Acumulacion de objetos en cochera.

01 Brincar reja de casa club.

01 Desperdicio de agua.

NOTIFICACIONES:

01 Mal uso de casa club.
01 Uso de apartadosde gi
particulares.

o1 Contratar servicio de ube

OFICIOS:

01 Obras Publicas/ Inscripcion del Consejo para proyectos de obra.
01 SIAPA [ Mala calidad de agua.

o1 Transparenciay Buenas Practicas/ Solicitud de informacion.
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PARCLUIE VIRREYES

"COLABORADORES PARA EL CONDOMINIQ"

Seguridad Asesor

patrimonial

Juridico

A partir de diciembre de 2023 con
TORGEN, al servicio con 12 elementos y

RSSO : o Por el Lic. En Criminalistica Por el Lic. Osca
unos de oras, asi como una unida .
) ! L Rogelio Maldonado desde el Ceballos
vehicular exclusiva en el condominio. 17 de noviembre de 2022
Jardineria Mantenimiento Administracion
o _ HGIS ASESORES SAS de CV,
Servicio que brinda la empresa Desde el 30 de enero del 2023 conocida como Hogaris
FORTIA CERTUS (GARDANIA), desde Asesores desde el 1° de junio
el 16 de abril de 2022 con 7 por parte de SEJMYL con 2
elementos asignados al Condominio.

personas a cargo del servicio del 2022
' A gaﬁg




Reporte de mantenimiento
Yy mejoras en el condominio

MEMORIA FOTOGRAFICA




Instalacionde sistema fot
ingreso asi como de bateriz
para alimentacionde caset
de acceso. Conello se po
trabajandocon los sistema
tengan apagonesen el cond



Compra de bomba de calor nueva asi como el

sistema de valvula inteligente para automatizar
la regular atemperatura de alberca
automaticamente (paneles y bomba).

@ " PENTAIR

SOLARTOUCH®
SOLAR CONTROL SYSTEM

il
E -

Yo

OPERATION

MENU: PRt Ss TO ACCESS MENU AND STRIN
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Se instald un tren de filtrado para llenado de
alberca y suministro de agua limpia, sin olory
suavizada en areas del club




Balizamiento en estacionamiento asl
COMO pintura en topes

Manteamiento y pintura a cerca de
madera




Limpieza
de vidrios

protectores
en puertas
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Instalacion
de
botoneras
para ingreso
manual

Compra de dispensadores



Mantenimiento a
la pintura de la
cancha de usos
multiples.

Instalacion de pasto

en area de juegos
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3 elipticas
3 bicicletas
Cambio de




Compra e instalacion de no
break para uso en CCTV

Compra e instalacion de
DVR para camaras de
casa club

Cambio de
energizador del

Instalacion
repetidoras de
internet para
ampliar la zona de
cobertura en casa
club, asi como
cambio de
compania para
mejorar el servicio.



Plantado de 5o arboles para arriate

exterior del condominio




SU | Instalacion de sefaléetica en el

¥ELOCIDAD interior del condominio e
: ‘ _—e ::‘l:::lv_'é«’;'- () ;lf""_

-
7

Compra de 3 radares de
velocidad con camara

conectados a centro de
monitoreo de CCTV.




Comienza aplicacion de monitoreo
de velocidad mediante radares

vV v v v Vv

v

1 radar en camellon esq.G, 1 en esq.K, 1 movil que se reubicara periodicamente en callé
Velocidad maxima permitida 20 km/h (reglamento)
21 km/h a 25 km/h tolerancia con posibilidad de aviso amistoso, no acumula y no genera se
26 a 30 km/h apercibimiento acumulable, 4 de ellos generan una multa de $1,000

31 km/h a 40 km/h multa de $1,000 pesos por evento con derecho a 50% de descuento/si se pe
los primeros 15 dias naturales

41 km/h o mas la multa de $2,000 sin derecho a descuento

Primera etapa aplica a residentes y visitantes, los apercibimientos y multas se cobrara
privativa correspondiente, su ayuda para crear consciencia

Estamos analizando como hacer aplicable a proveedores en etapa siguiente

Nota: avisos en las entradas, que las netificaciones



4. Informe del juridico




Asuntos juridicos

PROCEDIMIENTOS JUDICIALES:

» Tres demandas con resultado favorable para el condominio con montos cobrados po
suma de $596,310 pesos

» Demanda en proceso con cantidad reclamada $166,332 pesos

PROCEDIMIENTOS EXTRA-JUDICIALES:
» Acercamiento a unidades privativas buscando pago por via previa a la demanda

» Cantidad cobrada a estas dos unidades privativas por un total $219,257 pesos

Total recuperado mediante procesos judiciales y extra-judiciales:

$815,567 pesos



Asuntos juridicos

» Registro antes la Direccion de Permisos y Licencias de Zapopan para contar con fi
registradas obteniendo registro de la firma de Arqg. Oscar Ivan Rivera de la Rocha
Sr. Mario Alberto Jiménez Gonzalez

» Deslave talud colindante con Villa Verona: obtencion de dictamen de riesgo por pa
de Proteccion Civil y de resolucion de la Direccion del Juridico Consultivo, esta ulti
en el sentido de no contar con facultades para solicitar la demolicion de las
construcciones que invaden servidumbre. Se recomienda en los directos afectados
emprendan acciones legales.

» SIAPA en proceso para adquirir aguas tratadas para fines de riego

» Proyecto de instalacion de infraestructura hidraulica

» Presentar ante el area de factibilidades del organismo

» Obtener la autorizacion para conectarnos a la planta de tratamiento
» Elaboraciony negociacion de contratos con proveedores

» Asesoria judidica en general




5. Eleccion de los integrantes
del consejo de administracion
para el siguiente periodo




Consejo de Administracion

» Mesa directiva
» Mario Jiménez - presidente
» Veronica Ramirez - secretaria
» Francisco Padilla - tesorero
» Vocales

» Susana Hernandez, Marcos Cuenca, Magdalena Gradilla, Fabiola Rodriguez, Antonio
Rodriguez, Patricia Arias, Yahana Medina, Jorge Barajas, Mariana Zuniga, Christopher
Acosta, Luis Soldrzano, Ivan Rivera, Elias Rivera

& & & &

Mantenimiento  Seguridad Administracion Jardines Contrdccion




6. Ratificacion o designacion
de la administracion para el
siguiente periodo

Hogans!




7. Presentacion, discusiony en su
caso, aprobacion del presupuesto
de ingresos y de egresos para el
siguiente periodo, y por lo tanto,
votacion para la autorizacion de
cuota condominal ordinaria




Propuesta de Presupuesto 2024

ASTOS AD RATIVO PRO ON 2024 GASTOS OPERATIVOS PROYECCION 2024
VIGILANCIA $3,941,030.28 MANTENIMIENTO Y MEJORAS
Vigilancia _ $3,808,783.92 Renovacion superficies alberca $350,000.00
Cons ultoria de Vigilancia 5132,246.36 Persianas en salones eventos, juegos y gimnasio. $200,000.00
JSARERNERI $1,990,157.13 Renova cion mobiliario salon de juegos $200,000.00
__—~|Honorarios por servicio de Jardineria $1,860,295.75 Raderes de veloaisi $180,000.00
Reparaciones - Gastos Extraordinarios Jardineria $60,421.43 —— e
Gastos e Insumos Jardineria $49,371.72 :eforestac-én {Siboles) I g;’g'zgg
Mejoras Jardineria $20,068.22 Se‘fy‘f?:" e’e,“f;‘";'“g'e“ principa o
MANTENIMIENTO $603,600.00 ngletics vialdaces —
Honorarios por servicio de Mantenimiento $487,200.00 Poliza control de ingresos $66,000.00
Gastos e Insumos Mantenimiento $73,200.00 Mantenimiento CCTV y cercado eléctrico $55,000.00
Reparaciones - Gastos Extraordinarios Mantenimient $43,200.00 Mantenimiento gimnasio $46,800.00
ADMINISTRACION $972,698.02 Filtros para consumo (eliminar garrafones) $35,000.00
Honorarios Administrador $704,352.00 Total de Gastos Operativos $1,492,800.00
Gastos e Insumos Administracién $129,600.00
Honorarios Contabilidad $43,706.02 s :
onararos: Sipenisor da O 00 Total de Gastos Fuoi y Operativos $10,315,162.64
TAGS $23,040.00
Impuestos trasladados Ingreso anual
CASA GLUB $278,601.78 Cuotas 2023 Mensual por m2 2023 9
P cuotas 2023
Honorarios por servicio de Limpieza $150,000.00 "
Gastos e Insumos Casa Club $68,859.14 Cuota por metro cuadrado pagan(b dias 1-15 $7-75 $8,283,324.93
Quimicos y Matenales Alberca $59,742.64 Cuota por metro pagando dias 16-31 $9.69
SERVICIOS LEGALES $214,800.00
Abogado del Condominio $180,000.00 Propuesta de Cuota 2024 Monsual por m2.2024 Ingreso anual
Asamblea y Protocolizacion Actas $34,800.00 ( - -
a partir del mes de Abril) cuotas 2024
SERVICIOS $821,475.44
Alumbrado (CFE) $432,260.40 Cuota por metro cuadrado pagando dias 1-15 $8.10 $8,657,410.57
Recoleccion de Basura $108,000.00 Cuota por metro pagando dias 16-31 $10.13
Aportacion AC Virreyes Pargues 5106,500.00
Eventos Condominio {30abr, 10may) $60,000.00 = A
Agua Potable (SIAPA) $48,960.00 ® ® : o Blo : '
Software de Adminis tracion (suscripcién) $24,49044 : A o N
Cable, teléfono e intemet $31,664.60 +.00 /o
Comisiones Bancarias $5,600.00 DROE A " .
4

s 2 /]
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8. Redaccion, lectura y aprobacion
del acta de asamblea, asi como el
nombramiento de un delegado
especial para que acuda ante
notario a protocolizar la misma



%

R e .
PARQUE VIRREYES

Gracias por su atencion

Asamblea general ordinaria - 12 de marzo 2024
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